. ZAPIS ZE SHROMAZDENI_
SVJ SPOLECENSTVI PRO DUM V DOLINE 1515/1b, 1c
12.06.2012

Za Vybor SVI] byli na Shromazdéni pritomni nasledujici ¢lenové:

= Mgr. Richard PeSek, pfedseda vyboru

= Stépanka Pancova, mistopredseda vyboru ... vypracovala zapis
» Jifi Komrska, ¢len vyboru

* Ing. Michal Viterna, ¢len vyboru

Shromazdéni se konalo v jidelné ZS Ohradni 1366/49, Praha 4 od 18.30 hodin.

Po zahajeni Shromazdéni byli pfitomni vlastnici informovani, ze je pfitomno 53,56%
vlastnickych podil a Shromazdéni je tudiz usnasenischopné.

Predseda Vyboru privital prfitomné vlastniky a prednesl navrhovany program
Shromazdéni, ktery byl nasledné schvédlen 100% pFitomnych vlastnickych podilt
(hlasovani zdvizenou rukou).

1) Prvnim bodem programu byla zprava o ¢innosti Vyboru, kterou prednesla sl. Pancova
(pFislusna zprava je prilohou tohoto zapisu).

2) Dalsim bodem programu byla zprava o Cinnosti spravce, kterou prednesl za spravce
FPS Ing. Robert Javirek (prisludna zpréva je pFilohou tohoto zapisu).

3) Dalsim bodem programu byla zprava o cinnosti kontrolni komise, kterou prednesl| za
kontrolni komisi p. Kostka (prislusna zprava je prilohou tohoto zapisu).

4) Dalsim bodem programu byla zprava o hospodareni SVJ], kterou prednesl za spravce
FPS Ing. Robert Javirek.

Pred dalsim hlasovanim Shromazdéni prisli néktefi dalsi vlastnici a pritomny
vlastnicky podil se zvysil na 54,72%.

Na navrh predsedy Vyboru bylo hlasovdno o schvaleni ucletni zavérky, predlozené
Vyborem, spolu se zpravou o hospodareni spolecenstvi a spravé domu.

O tomto navrhu bylo hlasovano zdvizenou rukou a navrh byl pfFijat 100%
pFitomnych vlastnikd.

5) Dal$im bodem programu bylo informovani vlastniki p. Komrskou o dluZnicich
a o pravnim postupu vi¢&i nim - spravce FPS urguje pravidelné vlastniky, ktefi nemaji
zaplacené 2 a vice zaloh na sluzby.

Vybor bude sledovat dluzné castky a i nadale bude postupovano vysSe uvedenym
zpUsobem.

6) Daldim bodem programu bylo informovani vlastniki o vyb&ru dodavatele pro vyménu
mé&Fich tepla (kalorimetr() a vodomérd.

Na Shromazdéni v roce 2011 byli vlastnici Vyborem informovani o nutnosti pravidelné
vymény kalorimetrd a vodomé&r(, co? vyzaduje zdkon o metrologii ¢ 505/90 Sb.

v

a nasledné jeho novela ¢. 119/2000 Sb., podle kterych jsou uvedena méridla



zafazena do kategorie ,stanovena méfidla® a tudiz je nutno je dle vyhlasky
¢. 262/2000 Sb. a vyhlasky ¢. 344/2000 Sb. jako takova ovérovat.

Bylo zaroveit Shromazdénim odhlasovdno, Ze naklady na vyménu kalorimetrd
a vodomérl na TUV a SUV budou zahrnuty do vyGétovani nadkladd na bytovou
jednotku za pfrislusny rok, ve kterém byla vyména provedena a to dle poctu
jednotlivych vyménénych méridel pripadajicich na konkrétni jednotku.

Déle bylo Shromazdénim odhlasovano, ze Shromazdéni povéruje Vybor SV], aby
v pfislusném roce, kdy ma dojit k vyméné méridel usporadal vybérovém Ffizeni na
dodavatele vymény méridel za Ucelem zvoleni co nejméné nakladné varianty vymeény
meéridel tak, aby vse bylo v souladu s pfislusSnymi zakony a vyhlaskami.

Vybor SVJ] tedy koncem dubna 2012 poptal 4 firmy, které se timto zabyvaji - FPS,
ENBRA, ECOTHERM a I RTN a zaslal jim identickou poptavku na cenovou nabidku na
vyménu kalorimetr( a vodomérd - jak za nové, tak repasované kusy.

VsSechny oslovené firmy nabizeji nové kalorimetry a vodoméry; firma FPS a ENBRA
nabizi oboji i repasované, firma ECOTHERM nabizi pouze repasované kalorimetry
a firma I RTN repasované kalorimetry a vodomé&ry nenabizi vibec.

v v

Repasované kalorimetry maji sice nizsi cenu (u nejnizsi nabidky od firmy FPS je rozdil
mezi novym a repasovanym kalorimetrem 1.254 K¢ v¢. DPH), ale je na né
poskytovana zaruka pouze 6 mésicll, takZe pri zjisténi nefunkénosti vodoméru po
uplynuti této zaruky by musel pfislusny vlastnik uhradit ndklady na novy (byt opét
repasovany) vodomér znovu a tudiz by se mu podstatné zvysily naklady.

Naproti tomu u novych kalorimetrl poskytuje firma FPS zaruku 60 mésicl, tedy po
celou dobu, na kterou je kalorimetr cejchovany a vyména v pfipadé nefunkcnosti tedy
pro prislusného vlastnika bude zcela zdarma.

Z vyse uvedenych divodd se Vybor SVJ spolu s Kontrolni komisi jednohlasné shodl
pro nakup novych kalorimetrd.

Dle plvodni vyhladky byla platnost cejchu pro vodomé&ry na TUV 4 roky a pro
vodoméry na SUV 6 let, takze vodoméry na TUV se plvodné méli vyménit v letodnim
roce a vodoméry na SUV o 2 roky pozdé&ji v roce 2014. Od 01.01.2012 vsak byla
vyhladka novelizovdna a doba platnosti cejchovani byla u obou typl vodomérd
sjednocena na 5 let, takze z hlediska uZivatelského komfortu bude pro vlastniky
prijemnéjsi nechat vyménit vodoméry pro TUV i SUV najednou a vlastnici tedy
nebudou muset vyménu absolvovat nadvakrat (jednou v roce 2012 a podruhé v roce
2013).

Se zarukou je to naprosto stejny princip jako u kalorimetrd - u novych vodomérd je

zaruka poskytovédna na celou dobu platnosti cejchu a u repasovanych pouze na 6
v _r_O

meésicu.

FPS nabizi odkup plvodnich vodomért za ¢astku 11,40 K& v&. DPH za 1 ks, celkova
¢astka za plvodni vodoméry bude strzena z celkové fakturace.



Z vy$e uvedenych divodd se Vybor SVJ spolu s Kontrolni komisi jednohlasné shodl pro
nakup novych vodomérd a pro sladéni terminu vymény na rok 2012 a nasledné na
kazdych 5 let, popf. dle nové Upravy vyhlasky.

Kazda bytova jednotka tedy ponese ve vyuctovani sluzeb za rok 2012 nasledujici
naklady:

» 1x kalorimetr ... 3.705 K¢ v¢. DPH
» 1x vodomér TUV + 1x vodomér SUV ... 809,40 K¢ v¢. DPH (jednotky 1+kk a 2+kk)

= 2x vodomér TUV + 2x vodomér SUV .. 1.618,80 K& v¢. DPH (jednotky 3+kk
a vétsi, které maji zvlast stoupacky v kuchyni a na WC nebo v koupelné)

Pred dalsim hlasovanim Shromazdéni odesli néktefi viastnici a pritomny vlastnicky podil
se snizil na 53,98%.

7) Dal$im bodem programu bylo informovani vlastniki o vybéru pravniho zastupce pro
ptipadny spor s prodejcem GEOSAN ETA ohledné spornych vad a nedodé&lkd
vyplyvajicich ze znaleckého posudku Ing. Pohla.

Na Shromazdéni v roce 2011 bylo odhlasovano, ze Shromazdéni povéruje Vybor SVJ,
aby v pfipadé, Ze GEOSAN ETA s.r.o. bude i nadale odmitat uznat nékteré z reklamaci
zahrnutych ve znaleckém posudku vad a nedodélkl ve spoleénych prostorach, ktery
vypracoval soudni znalec Ing. Pohl, vyuZil vech zdkonnych moznosti a prostiedkd
k pokusu o dosazeni napravy, napf. zahajeni soudniho sporu.

Jak jiz bylo receno ve zpravé o cinnosti Vyboru SVJ], tak ze znaleckého posudku
zUstalo celkem 6 vad, které GEOSAN ETA spole¢né se zhotovitelem stavby GEOSAN
GROUP odmitaji uznat a tudiz je i resSit, coz GEOSAN ETA potvrdil svym dopisem
z 15.2.2012, kdy jesté pohrozil pfipadnou Zalobou za poskozovani dobrého jména,
pokud v nasich pozadavcich na odstranéni vad nebo finan¢ni kompenzaci budeme
pokraCovat. Vybor SV] se proto domniva, Ze jedinou zbyvajici moznosti, jak se
domoci napravy, je soudni spor.

Vybor SVJ] tedy oslovil 3 pravniky (Mgr. Viktora Fojta, Mgr. Evelynu Lojdovou a JUDr.
Artura Ostrého) a pfi jednotlivych setkdnich za Géasti vzdy nejméné tii ¢lend Vyboru
SV] konzultoval s nimi, jak by jako pravni zastupci navrhovali v tomto pfipadé
postupovat, a jaké by byli jejich pozadavky na finanéni odménu.

Pfedné je dllezité upozornit na ponékud schizofrenni situaci, ve které se momentalné
SVJ nachdzi - GEOSAN ETA, kterého bychom ohledné vad a nedodé&lki v tomto
pripadé Zalovali, protoze je prodejcem, je v soucCasnosti i Fadnym clenem SVJ a také
vyznamnym vlastnikem jednotek (s pomérné velkym spoluvlastnickym podilem na
spole¢nych Castech domu v aktudlni vysi cca 10,5%) a proto se Vybor SV] domniva,
ze pro podrobnéjsi diskusi o procesnim postupu ohledné chystané zaloby neni toto
Shromazdéni vhodné prostredi.

Nicméné Vybor SV] se se cleny Kontrolni komise jednohlasné shodl na tom, ze
moznosti mimosoudniho FeSeni problému jsou jiz vyclerpany a GEOSAN ETA
jednoznacné odmitl vady jak uznat, tak i odstranit. VSichni osloveni pravnici i soudni
znalec Ing. Pohl se shoduji, ze obdobné spory bohuZel trvaji v priméru nékolik let
a vysledek nemiZe nikdo garantovat. Proto vedle kriteria kvality pravniho



zastupovani Vybor SV] zohledniuje i financni stranku soudniho Fizeni, predevsim
naklady pravniho zastupovani.

Tuto podminku nejlépe splfiuje Mgr. Fojt z AK Fojt Kocour, ktery je zaroven jednim
z vlastnik( jednotky v nasem SVJ, a je tedy i osobné zainteresovan a motivovan na
uspéchu sporu. Soucasné nabidl své sluzby za témér symbolickou odménu (hrazenou
prib&zné po dobu soudniho fizeni), ve vysi 900 K& za Ukon s tim, Ze v pfipadé
Usp&chu naleZi AK celd hodnota nakladd pravniho zastupovani, pfiznana pravomocné
soudem k tizi GEOSANu ETA a ve prospéch SVJ.

Oproti ostatnim dvéma oslovenym pravnikim tedy v prvni fazi (pFiprava a podani
7aloby) SVJ vyrazné uetii, protoZze cenové nabidky ostatnich advokat byly zaloZzeny
na hodinovém uctovani (konkrétné 1.500 K¢ / hod u Mgr. Lojdové a 3.000 K¢ / hod
u JUDr. Ostrého, oba odhadovali tuto fazi na 10 — 15 hodin). V ramci prvni faze bude
jesté uhrazen soudni poplatek, ktery je typizované stanoven v tomto druhu spord na
Castku 2.000 KCc.

Soudni znalec Ing. Pohl navrhuje pro zjednoduseni a vétsSi prehlednost pro soud
vypracovat novy znalecky posudek, ktery by se tykal pouze vad a nedodélkl, které
budou soucasti zaloby (Vybor SV] navrhuje rozhodné zazalovat rozdily ve vysi
schodnic na jednotlivych schodistich v domé a hlavné problém s prokapavanim vody
mikrotrhlinami v betonu mezi jednotlivymi patry v garazich, ostatni sporné vady jsou
v zasadé kosmetického charakteru a nebrani uzivani), a vypracovani tohoto posudku
bude stat cca 15.000 K&. Tento naklad by byl taktéZ zahrnut do nakladd na prvni fazi.

Vybor SVJ dlouhodobé uplatfiuje u GEOSANu ETA Uhradu nakladd vynaloZzenych
v souvislosti se znaleckym posudkem Ing. Pohla v celkové vysi 171.600 K¢, coz
GEOSAN ETA dlouhodobé odmita, resp. je ochoten uhradit SV] cca 15.000 K¢, coz
neni ani 1/10. Vzhledem k tomu, Ze jsme presvédéeni, e na Uhradu nakladd mame
narok, Vybor SVJ jsme pozadal Mgr. Fojta, aby se v této véci pokusil o smirné jednani
- vysledek byl ovSem stejny, a tak Vybor SVJ] dospél k rozhodnuti podat zalobu
a domahat se Uhrady nakladd soudné. Soudni poplatek v tomto piipadé bude ¢init 5%
z celkové Zalované castky, tj. 8.580 K¢ a Mgr. Fojt si bude Uctovat naklady stejnym
zplsobem jako v pFipadé Zaloby na odstranéni vad, tedy dle provedenych tkond.

I presto, ze Shromazdéni fakticky udélilo Vyboru SV] povéreni postupovat proti
GEOSANu ETA v piipadé spornych vad a nedodé&lkd ze znaleckého posudku i soudné,
Vybor SV] predklada shromazdéni tento upfesnujici navrh usneseni :

» Navrh usneseni shromazdéni &lend spolecenstvi viastnikd jednotek ,Spolecenstvi pro
ddm V Doliné 1515/1b,1c" na jeho jednani dne 12.¢ervna 2012:

I. Shromdzdéni souhlasi s navrhovanym postupem feseni spornych vad a nedodélkd,
konkrétné souhlasi se zadanim zpracovani nového zGzeného posudku Ing. Pohlovi
pouze na konkrétni Zalované vady a souhlasi, ze SV] bude v tomto soudnim sporu
zastupovat Mgr. Fojt, ktery bude veSkeré pravni kroky cinit v soucinnosti
a s vyslovhym souhlasem Vyboru SVI]. Shromazdéni dava Vyboru SV] zaroven
mandat na uzavieni mimosoudniho narovnani, soudniho smiru i zpétvzeti zaloby
(to pro pripad, Ze by toto rozhodnuti vedlo k vyrazné Uspofe nakladd,
vynakladanych na tento spor).



Vysledky hlasovani byli nasledujici: PRO - 98,93%; PROTI - 0%; ZDRZELO SE -
1,07%. Navrh byl pFijat nadpolovi¢ni vétsSinou pritomnych viastniki.

Pred dalsim hlasovanim Shromazdéni odesli néktefi viastnici a pfitomny vlastnicky podil
se snizil na 53,36%.

8) DalSim bodem programu je navrh na doplnéni dopravniho znaceni.

Na zédklad& rozhodnuti Shromazdéni vlastnikd z roku 2011 bylo provedeno dopravni
znaceni u parkovacich stani mezi domy A a B a prilehlé komunikaci a problémy
s nevhodné parkujicimi vozy se do znacné miry vyresily. Objevil se vSak problém
novy a to, ze si nékteri Fidi¢i zvykli parkovat v rohu pfijezdové komunikace ke
garazim pobliz domu B. Tento problém Vybor navrhuje vyfesSit doplnénim
nasledujiciho dopravniho znaceni:

Doplnéni vodorovného dopravniho znaceni spolu s instalaci pfislusné dopravni znacky
- odhadovany naklad cca 6.000 Kc.

= N&vrh usneseni shromazdéni &lend spolecenstvi viastniki jednotek ,Spoleéenstvi
pro dim V Doliné 1515/1b,1c" na jeho jednani dne 12. &ervna 2012:

I. ShromaZzdéni souhlasi s navrhovanym doplnénim dopravniho znacenim v rozsahu
vodorovné znaceni (zluta ¢ara) a instalace prislusné svislé dopravni znacky.

Vysledky hlasovani byli nasledujici: PRO - 89,35%; PROTI - 5,21%; ZDRZELO SE -
5,44%. Navrh byl pfijat nadpolovic¢ni vétsinou pfitomnych vlastnik.

Pred dalsim hlasovanim Shromazdéni odesli néktefi viastnici a pfitomny vlastnicky podil
se snizil na 53,07%.

9) Dalsim bodem programu je navrh na Upravu svahu pod jizni ¢asti domu B.

Na rozdil od domu C nerostou na svah pod domem B podél ulice U Plynarny prakticky
zadné vzrostlé stromy a v této ¢asti je tedy vétsi hluénost provozu na této ulici. Tuto
situaci by mohlo zlepsit vysazeni skupiny jehli¢natych stromd a proto byl osloven nas
dodavatel péce o zelefi p. Simek, aby zpracoval cenovou nabidku na osazeni
vhodnych stromkd.

BohuZel se ukdazalo, Ze k tomu, aby vysazené stromky vibec splfiovali ucel hlukové
bariéry, pak jich bude muset byt vysazeno pomérné dost a celkova investice by byla
v tadech desetitisicl (aktudlni odhad je cca 50.000 K¢&) a Vybor tedy chce pozadat
Shromazdéni o vyjadreni, zda takovato investice do zlepseni zelené a kvality bydleni
v domé B je mozna.

= N&vrh usneseni shromazdéni &lend spolecenstvi viastniki jednotek ,Spoleéenstvi
pro dim V Doliné 1515/1b,1c" na jeho jednani dne 12. &ervna 2012:

I. Shromazdéni souhlasi s investici do vysadby stromd ve svahu pod domem B
v max. vysi 50.000 K¢ v¢. DPH a zaroven souhlasi s tim, aby tyto naklady byly
zahrnuty do vyuctovani sluzeb (péce o zelen) za prislusny rok, kdy by doslo
k realizaci.

Vysledky hlasovani byli nasledujici: PRO - 51,00%; PROTI - 4,36.%; ZDRZELO SE -
44,64%. Navrh byl pFijat nadpolovi¢ni vétSinou pFitomnych viastniki.



10) Dalsim bodem programu je navrh na zfizeni bankovniho Gctu v jiné bance.

Vzhledem k tomu, ze ¢astka na nasem bézném uctu vedeném u FIO banky neustale
vzrista zadal Vybor zvazovat moZnost prevedeni ¢asti finanénich prostfedk( na nové
zaloZzeny Ucet u jiné banky tak, aby byla zajiSténa garance vkladu (aktualné do vyse
ekvivalentu 100.000 EUR).

Celou zaleZitost jsme konzultovali s jednim z vlastnikl, pi Daleckou, kterd pracuje
v bankovnim sektoru a spolec¢né jsme dosli k tomu, ze mame situaci hodné ztizenou
tim, Ze SVJ je pravnicka osoba a Urokové sazby ze spofticich G¢tl nebo terminovanych
vkladd jsou minimalni a vzhledem k tomu, Ze momentalné neexistuji zadné indicie, Ze
by se bankovni sektor v Cesku potykal s problémy, které by nase spole¢né finance
mohly ohrozit, takze neni nutné financéni prostfedky presouvat nyni a je lepsi je
nechat na terminovaném vkladu v ramci FIO banky, kde mame aktualni droceni 1,15,
resp. 1,20% p.a.

Nicméné by Vybor chtél pozadat Shromazdéni o udéleni mandatu takovyto krok ucinit
v budoucnu, pokud se ukaze, ze by to bylo vhodné.

= Nd&vrh usneseni shromazdéni &leni spolecenstvi viastnikG jednotek ,Spolecenstvi
pro diim V Doliné 1515/1b,1c" na jeho jednani dne 12. &ervna 2012:

I. Shromazdéni udéluje Vyboru SV] mandat, aby mohl v bucnu pfesunout cast
finan¢nich prostfedkd SVJ vyluéné za Ulelem zajisténi garance vkladu na jiny ulet
zFizeny u jiné bankovni instituce, nez kde je veden bézny ucet SVJ s tim, Ze se
musi jednat o jednu z dlouhodobé zavedenych stabilnich bankovnich instituci na
¢eském trhu (napf. Raiffeisen bank, Ceskd spofitelna, Komer¢ni banka, CSOB),
nikoliv o nové vzniklou.

Vysledky hlasovani byli nasledujici: PRO - 99,43%; PROTI - 0%; ZDRZELO SE -
0,57%. Navrh byl pfFijat nadpolovicni vétsinou pFitomnych vlastnikd.

Shromazdéni SVJ bylo ukonceno ve 21.00

Mgr. Richard Pesek
Pfedseda vyboru

Stépanka Pancova
Mistopredseda vyboru

Spoledensivi pro dim V Doling 1515/1b, ¢
se sidlem: V Doliné 1515/1b, 1c
101 00 Praha - Michle
IC: 289 31 840 6



